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SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kv. Spiran i Limhamn i Malmé

INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att gora det mojligt att uppfora bostader i flerfamiljhus i
kvarteret och forstirka en pagaende forindring av Annetorps industriomrade 1
riktning mot blandat stadsomrade. I delar av byggnadernas bottenplan férbereds f6r
mojlighet till verksamheter.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i fyra vaningar med takvaning pa delar av
bebyggelsen, samt en mindre gardsbyggnad. Forslaget gor det maijligt att bygga mellan
80 och 100 ligenheter. Befintliga byggnader rivs férutom den fristiende byggnaden i
Spiran 2 1 omradets sydostra del.

Angoring till fastigheten avses ske fran Limstensgatan och Krossverksgatan. Fran
Limstensgatan sker infart till garage under den vistra byggnaden.

Planférslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrationsplan och denna
planbeskrivning.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande och kommer att antas av
Stadsbyggnadsnimnden i Kommunfullmiktiges stille i enlighet med 5 kap 27§ plan-
och bygglagen.
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PLANDATA

Planomradet ligger i Limhamn, ca 500 meter séder om Limhamns centrum. Omradet
begrinsas av Kalkbrottsgatan i vister, Krossverksgatan i Oster och Limstensgatan i
soder. I norr ligger fastigheten Limhamn 154:292.

Area f6r Spiran 1 och Spiran 2 (tva delar) ir 4822 m’*respektive 1683 m®. Spiran 1 och
2 ir 1 enskild 4dgo.

Ametoips industriomride med p/aﬂommdez‘ riktning mot oster

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sidan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap 11§ miljébalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen anger omradet som blandat stadsomrade. Till detta riknas bland
annat bostider och verksamheter som inte dr stérande f6r omgivningen eller ar
sarskilt ytkrivande.

Krossverksgatan avses 1 framtiden att ersitta Kalkbrottsgatan som huvudgata in mot
Limhamns centrum.

PLANPROGRAM

Planens innehall bygger i stort pa de férutsittningar som ges i pagaende
planprogramarbete f6r Annetorps industriomrade. Malet med planprogrammet ar az
[fortdita staden genom att mijliggira bebyggelse i form av blandad stad i upp till fem vaningar.
Bottenvaningar utmed kommersiella strik, i det har plandrendet nuvarande Krossverksgatan, ska
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kunna rymma mindre icke storande verksambeter, handel savil som bostider. Omrddets karaktar
skall anknyta till Limbanmns skala och karaktir.

Planprogramsforslaget anger olika alternativ for gatunitet. Vid sidan av O-alternativet
anges alternativet att Krossverksgatan ersitter Kalkbrottsgatan som huvudgata. Olika
mojligheter anges f6r marken i1 nuvarande gata. Den kunde bli lige f6r en smalare
lokalgata med parkstrak alternativt endast parkstrak. Delar kunde ocksa utredas for
bebyggelse.

GALLANDE DETALJPLANER

For kvarteret Spiran finns inga fastighetsindelningsbestimmelser.

For planomradet giller Dp 4856 som vunnit laga kraft 2004-09-24. Planen anger
kontor, smaindustri och idrott i fastigheten Spiran 1. Bostad far finnas for tillsyn och
bevakning.

For Spiran 2 anges kontor och smaindustri i fastighetens sédra omrade, och parkering
i den norra delen.

Planen anpassades till de redan da befintliga byggnaderna, samt gav moijlighet till den
nya byggnaden i Spiran 2 och tillbyggnaden niarmast Krossverksgatan.

Gillande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets granser 1 samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

HISTORIK | PROCESSEN

Omradet dr det forsta 1 Annetorps industriomrade som blir féremal f6r en ny
detaljplan med inriktning mot att omvandla platsen till ett blandat stadsomrade.
Pagaende planprogram har inte fardigstalls, frimst beroende pa oklarheter om den
praktiska mojligheten i att gora Krossverksgatan till ny huvudgata. Forslaget innebar
stora ingrepp 1 stadsstrukturen. Ett planarbete pagick 2013 for att omvandla
befintliga byggnader till skolverksamhet. Stadsbyggnadsnimnden beslutade att avbryta
davarande detaljplanearbete efter samradsskedet. Stadsbyggnadsnimnden beslutade
att ateruppta detaljplanearbetet efter att indamalet med planen andrats till bostader.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

BAKGRUND/HISTORIK

Spiran 1 bebyggdes 1987 och utgjorde da grans for jordbrukslandskapet pa Soderslitt.
Byggnaden inrymde verksamhet f6r medicinsk teknik som drevs av nuvarande
fastighetsagaren. 2004 gjordes en om- och tillbyggnad. Under namnet Le# s go fanns
hir bowlingbanor, golf och andra spel, restaurang, fest- och konferenslokaler. Idag ar
byggnaden utrymd, férutom mindre delar f6r medicinsk teknik och kontor.
Byggnaden i Spiran 2 har sedan tillkomsten ar 2000 inrymt kontor. Idag anvinds
lokalerna bland annat av Férskoleférvaltningen. Pa takvaningen finns en bostad med
stor takterrass.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Byggnaden i Spiran 1 dr utformad med en central sexkantig volym som genom
torbindande volymer kopplar tva mindre sexkanter. Formerna ter sig utifrin som en
fri rytm av kopplade huskroppar. Tillbyggnaden mot Krossverksgatan fyller ut
marken nidrmast gatan med en mer rektangulir form. Byggnadshéjden ar ca 9 meter.
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Kontorshuset i Spiran 2 tar upp samma formsprak, men ar nagot hogre, cirka 13
meter hogt.

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Omradet befinner sig i en mindre sluttning upp mot Oster. Kalkbrottsgatan ligger
darfor 0,5-1 meter ligre dn bebyggelsen 1 kvarteret Spiran. Lings gatan gar ett dike for
avrinning frin gatan. Liget for Kalkbrottsgatan ér riskomrade for 6versvimningar.
Fran garden mellan nuvarande byggnader i Spiran 1 och 2 dr en nivaskillnad pa ca 1 m
upp till Krossverksgatan med en relativt stark lutning.

Lings Kalkbrottsgatan pa gatumark finns en ganska tit vegetationsskdrm av
uppvuxna trid, frimst oxel och sykomorlénn. Slyvegetationen dr omfattande. Lings
Krossverksgatan finns ocksd stora trid, i séder dven buskvegetation nirmast
byggnaden i Spiran 2.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kalkbrottsgatan och
Hyllie kyrkovig
trafikeras av buss.
Nirmsta avstand till
busshallplats ar ca
200 meter.
Hallplatserna pa
Kalkbrottsgatan
ligger i anslutning till
den signalreglerade
korsningen vid
Hyllie kyrkovig resp.
planskild korsning
(gang- och
cykeltunnel) vid
Skiralidsgangen.

TRAFIK

Kalkbrottsgatan ér
huvudgata och fick
utformningen som
trafikled 1 borjan av
1980-talet som en
del av vig Eo6 till
Limhamns hamn.
Idag trafikeras gatan
av ca 12 000 fordon

per dygn.

Pa planomradets
sida om
Kalkbrottsgatan
finns ingen gang-
eller cykelbana. Bade
som gaende- och
cyklist hanvisas man
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till industriomradets gaturum. Centralt i industriomradet finns ett genomgaende gang-
och cykelstrak, Skiralidsgangen i 6st-vistlig riktning mellan Sunnan vig och Sibbarps
badplats. Straket dr planskilt fran biltrafiken pa Kalkbrottsgatan.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Ledningar fr el, tele, VA och gas finns i kringliggande gator. Nitstation finns
omedelbart norr om kvarteret Spiran.

BEFINTLIG KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omradet har vil utbyged service. Karl Johansskolan ligger strax norr om planomradet
och Linneskolan i gamla Limhamn. Ovriga niraliggande grundskolor 4r Bergaskolan,
Sjéstadsskolan och Sveaskolan. Malmé Praktiska Gymnasium ligger i omréidet, medan
Bellevuegymnasiet ligger pa lingre avstand, ca 3, 5 km.

Inom ett avstind av 400 meter finns sex olika forskolor. Kommersiell service finns i
Limhamns centrum, ca 500 meter. En matvarubutik och bensinstation finns nortr om
planomradet.

PLANFORSLAG

Planen ger mojlighet till uppfoérande av flerbostadshus 1 tre-fyra vaningar samt
takvaning pa delar av bebyggelsen, sammanlagt ca 80-100 ligenheter i Spiran 1.

Befintliga byggnader i Spiran 1 rivs. Byggnaden i Spiran 2 star kvar, med beteckningen
Centrum och bostéider. Bostéder endast i vaning 3, CB3.

For storre delen av planomradet r beteckningen pa plankartan BC7, Bostider och
centrum. Centrum endast i bottenplanet. 1 centrumverksamhet innefattas butik, kafé,
service, kontor eller liknande.

En byggnadsvolym 1 norr betecknas med BC2. Hir kan centrumanvindning dven
forlaggas till vaning 2.

Pa en mindre del mot norr eller mot Krossverksgatan far bottenplanet endast
anvindas for centrumverksamhet enligt sirskild planbestimmelse.

Detaljplanen har en utformning for att kunna svara mot manga olika
gestaltningsforslag, samtidigt som den reglerar faktorer som ar avgorande for skala,
karaktir och rumsligheter.

Rvarteret Spiran med befintlig och foreslagen bebyggelse sett fran sydost.
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Kvarteret Spiran, fran sydsidan av Limstensvigen

Byggnaderna bildar ett kvarter dir byggnaderna limnar mindre 6ppningar mot
omgivningen. Det bidrar till att inforliva bebyggelsen i en smaskalig omgivning.
Oppningarna mot gatorna maste dock vara smi for att begriinsa buller p4 girden. Det
regleras med bestimmelsen »4, Bebyggelsen delas i tva skilda byggnadsvolymer med inbirdes
avstand av 4-5 meter.

En vinkelstilld lagre byggnad avdelar garden 1 tvda mindre rum. Dess utbredning
avgrinsas i bestimmelsen 24.

Indragen takvaning, reglerad i bestimmelsen 22, kan byggas pd byggnaderna mot
Kalkbrottsgatan. Lingst mot norr kan takvaningen dras ut och bli en hel vaning mot
tva sidor. Mot garden skall takvaningen vara indragen med hinsyn till gardsmiljon.

For att ge fasaderna variation mot Kalkbrottsgatans stora rum skall delar av dem
kraga ut en meter utanfor fasadliv, h6gst en meter. Bestimmelser reglerar ocksa
omfattningen av utkragningar av bursprak och balkonger mot garden, for att girden
skall fa en lugnare karaktar.

Utskjutande fasad
mot Kalkbrottsvigen |
\
I | Ny l
| e 3 |
74
! & B I
Sockel mot kvarterets ut-
Vid norra girden: balkonger sida. Forberett for lokal.

skjuter ut endast 1 meter

Sektion vid den norra garden

6 (17)



GRONSTRUKTUR OCH PARK

GATUMARK

Planen omfattar ingen gatu- eller parkmark. En skidrm med trid och tittvixande ligre
vegetation lings Kalkbrottsgatan kommer att finnas kvar, men glesas ut.

GRONYTOR OCH PLANTERING PA KVARTERSMARK

Mot norr och Gster finns férgardsmark som planteras. Mot Oster, Krossverksgatan
underséks om nagra av de befintliga triden kan sparas. De hamnar dock nira de nya
byggnaderna.

I en framtid med Krossverksgatan som huvudgata kommer gatan att breddas och
forgardsmarken att bli gangbana. Mot norr finns skissat en lokalgata lings den nya
bebyggelsens sida. Omradet som ir vil synligt skall ges planteringar enligt
bestimmelse #2. Hit forldggs ocksa gist- och kundparkering f6r boende och
verksambheter i kvarteret, markerat med Parkering pa plankartan. Ett
utformningsforslag tas fram i samrad med staden i bygglovskedet.

Garden dr endast till liten del underbyged med garage. Det 6vre bjalklaget gors
planterbart. Goda forutsittningar finns for gronska pa garden.

REKREATION

Pa girden kommer att finnas skyddade ytor for rekreation. Solstudier visar goda
ljustérhallanden med solbelysta markytor och fasader en stor del av aret.

SN pa  —

2108 200 2103 1200

[reform] Fsote

Solstudze. Sol och skugga k! 9, 12 och 15 vid virdagjamning 21 mars.

LEKYTOR
Pa girden kommer att finnas lekytor f6r barnen.

FASTIGHETER OCH MARKRESERVAT

Planférslaget innehaller inte bestimmelser som delar in planomradet i nya fastigheter.
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TRAFIK

Planen ar anpassad dels till nuvarande gatustruktur, dels till en framtida huvudgata 1
Krossverksgatan och en anslutande 6st-vastlig lokalgata precis norr om den nya
bebyggelsen.

KROSSVERKSGATAN FRAMTIDA HUVUDGATA?

Mojligheten att forandra gatusystemet och gora Krossverksgatan till huvudgata i nutid
ar osiker. En bebyggelsestruktur med ett framtida gatunit dir Krossverksgatan ar
huvudgata dr redovisad i 6versiktsplanen f6r Malmo. Det pagar dven ett
planprogramsarbete dir en sidan 16sning studeras mer i detalj. Att omvandla
Krossverksgatan till huvudgata ir kostsamt och dess genomférande bedoms ligga
lingre i fram tiden.

Lings Kalkbrottsgatan foreslas inga forandringar 1 gatumarken, férutom en
overgangsmojlighet séder om Limstensgatan.

Mot Krossverksgatan har bebyggelsen bestimts till ett lige dir Krossverksgatan kan
goras till huvudgata. Gatan kan da rymma gang- och cykelbana pa bida sidorna av
gatan, enkelsidig gatuparkering med tridplantering mellan p-platserna, samt korbana.
Gatans matt skulle da bli totalt 21,5 meter. Pa planomradets sida om gatan 6kar
gatubredden med 3 meter.

Bebyggelsen har formats som ett halvslutet stadskvarter. En fullstindig anpassning av
kvarteret till en framtida ny gatustruktur skulle av bullerskil troligen kriva ett helt
slutet kvarter. Kvarteret smala matt skulle géra delar av garden trang och mork och
forsimra bostadsmiljon. Med hansyn till planomradets lige och niromrade ér det
viktigt att girden fran borjan blir en fin vistelseplats.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

En korbar gangvig anliggs pa kvartersmark lings byggnaden vid Kalkbrottsgatan,
bestimmelse #7. Den kan dven anvindas av cyklister. Gangvigen ansluts till en
nyanlagd gangbana pa gatumark lings Limstensgatan, samt till en évergangsmdjlighet
over Limstensgatan och vidare 6ver Kalkbrottsgatan. Gatumark séder om
Limstensgatan maste anpassas for gangtrafik som skall korsa gatorna

I 6vrigt sker gang- och cykeltrafik som idag.

BILTRAFIK
Detaljplanen anger inga forandringar for biltrafiken.

Utfartstérbud, reglerat med planbestimmelse, skall gilla mot Kalkbrottsgatan.

PARKERING

Malm¢ stads parkeringsnorm f6r bil och cykel ska foljas fOr fastigheterna Spiran 1
och 2. Fastigheterna ir belidgna i zon 1.

Bilparkering

I kvarteret Spiran planeras bostider for cirka 80-100 bostider. Malmé stads
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm forskriver ett behovstal pa 1,1 platser per
ligenhet inklusive bes6ksparkering. I kvarteret planeras for ett underjordiskt garage 1
den byggnad som ligger narmast Kalkbrottsgatan. Garaget rymmer ca 75 platser. 1
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planomradets norra del finns mojlighet att ordna besoksparkering motsvarande 10
platser.

Avstand till Limhamns centrum med storre livsmedelsbutik och annan service ar ca
500 meter. Mindre butik finns i niromradet med ett gingavstand pa 150 meter.
Kollektivtrafik finns i form av linje 4 mot centrala Malmé och linje 33 via Hyllie och
vidare till Virnhemstorget. Kollektivtrafikutbudet bedéms som normalt. Sammanvagt
kan férutsittningarna reducera normen med 0,1 platser varvid behovet bli 1,0 platser
per ligenhet inklusive besoksparkering. Mojlighet finns att reducera normen
ytterligare med 0,2 platser om de boende ges mojlighet till bilpool under de forsta fem
aren enligt parkeringsnormens regler.

Goda forutsittningar finns dirmed for att finna en 16sning pa bilparkeringsbehovet
inom den egna fastigheten.

Cykelparkering

Cykelparkeringsplatser ska anordnas inom fastigheten motsvarande 2,5 platser per
ligenhet varvid minst en cykelplats ska vara littillganglig. Inom kvarteret ska det
dirmed rymmas 200-250 cykelparkeringsplatser.

Kollektivtrafiken ér vil utbyged i omradet och utgdr fullgott resealternativ. Avstandet
till busshallplatserna ar ca 200 meter.

ANGORING

Infart till parkeringsgaraget under den nya bebyggelsen skall ske fran Limstensgatan,
minst 25 meter fran Kalkbrottsgatans kérbana. Aven infart till befintligt garage for 4
bilplatser i fastigheten Spiran 2 sker fran detta lige. Det anges som planbestimmelse
Hirifran finns ocksa infart till ang6ring till byggnaderna lings Kalkbrottsgatan.
Angoringen sker fran den koérbara gangvigen pa kvartersmark som gar lings
bebyggelsen.

Byggnaderna lings Krossverksgatan samt till gardshuset angors fran gatan.

TEKNISK FORSORJINING
Omradet ansluts till det befintliga ledningsnitet for el, tele, VA och gas.

DAGVATTEN
Dagvatten omhindertas i det befintliga dagvattennitet.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP
VA-ledningar finns i Kalkbrottsgatan, Limstensgatan och Krossverksgatan.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen skall 16sas 1 enlighet med Awfallsplan 2011-2015 for Malmi stad och
Burlovs kommun. Pa gardsytan, i vardera dnden av planomradet, finns maoijlighet till
uppfoérande av tva miljchus, 20 kvm vardera.

VARME
Fjarrvirmenit finns i Krossverksgatan och Limstensgatan.

GAS
Gasledningar finns i Krossverksgatan och Limstensgatan.
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EL

Nitstation finns omedelbart norr om kvarteret Spiran. Elkablar finns dragna i
Krossverksgatan och Kalkbrottsgatan.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden inom detaljplaneomradet.

TIDPLAN
Planen beriknas att vara fardig for antagande i augusti 2015.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

En grundundersokning gjordes i samband med projekteringen av Spiran 2 ar 1999 av
KM Anliggningsteknik. Den visar pa grundférhallanden med lermorin och
framforallt av kalkfyllning. Kalkfyllningen visar att omradet tidigare troligen anvints
for kalkbrytning. Kalkberget patriffas pa nivan ca +1,5 meter. Grundférhallandena
anses goda. Nodvindiga kompletteringar av grundundersékning av férutsitts bli
framtagna av byggherre i samband med bebyggandet av omradet.

VA Syd ska medverka vid hojdsittningen av omradet for att sakerstalla att spillvatten
och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bér behovet av ledningar f6r el och VA
utredas.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-Syd. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen p-83, tabell 2.3. Avstandet
mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstilld i samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vig och husens entré far inte 6verstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost
och uppstillningsplats ska vara max 75 meter. Byggherre ska redovisa att
atkomligheten ir sikerstalld i samband med bygglovansokan.

Byggnaden mot Kalkbrottsgatan nas inte fran gatsidan av Riddningstjansten. For att
undvika breda korytor pa garden bor brandklassade trapphus, TR2, byggas om
byggnaderna i detta lige byggs hégre dn fyra vaningar.

Miljobyggprogram SYD kan vara en vigledning vid projektering och byggnation.
I samband med bygglov ska byggherren redovisa mer detaljerade bullerberidkningar
for att sakerstilla att tillimpliga riktvirden foljs.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Avtal ska triffas mellan kommunen och fastighetsigare angiaende iordningsstallande
av allménna platser i anslutning planomradet, s.k. exploateringsavtal.

Kostnaden for utarbetandet av detaljplanen regleras i taxa for stadsbyggnadskontorets
verksambhet, reviderad av kommunfullmaktige 2013-04-23 och gillande fr.o.m. 2013-
05-02. Kostnaden bestar av en startavgift och en planavgift. Avgifterna regleras i
startavtal respektive planavtal.
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Eventuell nédvindig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, gas-, va-, tele-, eller
elledningar bekostas av exploatoren.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning skall detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Gemensamhetsanliggning Spiran GA:1 e / X p T
finns for gemensam in- och utfart for /

Spiran 1 och Spiran 2. B '1::-_—_-_::_,"'/’ adl

PIRAN 2
-MRFORS% SPIR'AN 1

Ny infart till garage i Spiran 1ska ligga 6ver /=
Spiran 2. Det leder till att Spiran GA:1 ska ] /
omprévas. Garaget som skall nyttjas av 0
bada fastigheterna kan inga 1 5
gemensamhetsanliaggningen. Alternativt kan /
fragan 16sas med parkeringsavtal.

Gemensamhetsanliggning for fastigheternas
sophantering kan behévas.

Spiran 2: s separata del i planomradets norra
del 6verfors till Spiran 1. Omradet kommer
att anvindas bland annat for denna

fastighets gist- och kundparkeringar. / j

Ansokningar om férindringar av g \\ el 4 \
fastigheter, gemensamhetsanlidggningar och / . N ' .
ledningsritter ska lamnas till '
Lantmiterimyndigheten Malmé stad.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

STADSBILD

Detaljplanen leder till att en i omradet ny bebyggelsetyp fors in i omradet, det
halvslutna stadskvarteret. Kvarterssidorna mot gatorna kommer att upplevas som en
stor forindring av platsen.

Genom att bryta upp kvarterslingden i flera byggnadsvolymer och halla sig inom fyra
vaningars hushéjd och takvaning kommer dnda kvarteret att kunna inforlivas 1 dagens
milj6 samtidigt som det annonserar en forindring i riktning mot blandad stad med
storre tithet dn idag. Oppningarna utit frin girden mot omgivningen ger ljus och
rorelse at garden. For gardsmiljons skull och upplevelsen av en sammansatt och livfull
miljo dr de av avgorande betydelse.

KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI
Nuvarande byggnad i Spiran kommer att rivas. Den representerar en ganska ovanlig
typ av arkitektur, med kraftfulla och speciella former. Att byggnaden i Spiran 2 behalls
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innebir att nagot av det édldre finns kvar och berikar platsen med sin historia och
karaktir.

NATURMILIO

Karaktiren med ganska vildvuxen vegetation kring omradets kanter kommer att
forindras 1 riktning mot en mer 6ppen och genomsiktlig gronska. Stora trid bibehalls
mot Kalkbrottsgatan. Mot Krossverksgatan kan stora trid forsvinna pa grund av
nirheten till de nya byggnaderna.

RISKER OCH SAKERHET

En riskutredning har utfoérts av FSD Malmo 2012-10-25 1 det forra detaljplanearbetet
for platsen.

Kalkbrottsgatan dr huvudled, men inte sirskilt avsedd for farliga transporter. Sddana
kan dock férekomma, liksom pa stadens 6vriga gator. Transporter till bensinstationer
1 Limhamn, sirskilt den strax norr om planomradet far antas férekomma, men inte i
en omfattning att sirskilda skyddsétgirder dr rimliga att foreskriva.

Bensinstationen norr om planomradet hanterar brandfarlig vitska i cistern under
mark, samt gas i behallare. Avstandet till nya bostider ar 100 meter, alltsa inom
skyddsavstandet.

Verksamheter 1 intilliggande industriomrade hanterar inga brand- eller
explosionsfarliga dmnen.

Inga dtgirder bedoms vara nédvindiga med hansyn till sikerhet och risker.

LUFTKVALITET

Trafik i omradet dr mattlig och bedéms inte innebira stérre inverkan pa luftkvalitén.
Kalkbrottsgatan hor inte till de hért belastade gatorna i Malmo.

VATTENKVALITET

Ligsta markniva i omradet ligger strax 6ver +4,5 meter. Kalkbrottsgatan, som ligger
ca 1 meter under planomradets niva kan vid skyfall drabbas av 6versvimningar.

Dagvatten i denna typ av stadsomriden innehaller i allmidnhet laga till mattliga
mingder fororeningar. Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar. Forbindelsepunkter finns idag i Krossverksgatan. Slutlig recipient
ir Oresunds kustvatten (Limhamns hamn - Lernacken).

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk f6r
torsvarande av att uppna mal f6r miljokvalitetsnormer f6r vatten.

MARKFORORENINGAR

Markundersokning skall goras for att klargdra eventuella markféroreningar i Spiran 1.
Fororenad mark skall vara sanerad innan bygglov/startbesked kan ges.

TRAFIKBULLER

En bullerutredning har genomforts av Stadsbyggandskontoret i oktober 2014.
Kartorna visar berdknade bullernivaer fran Kalkbrottsgatan. I me}éz‘splm for Malmi
redovisas ett framtida gatunat dir Krossverksgatan dr huvudgata. I bullerutredningen
har aven denna situation undersokts och redovisats.
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Utbrednings karta av trafikbuller - Ekvivalentnivé - 2,0m hajq
Detaljplan fér fastigheten SPIRAN i Limhamn i Malmd

Elvir Kovacic - trafikingenjor
Stadsbyggnadskontoret Malmd

= Planavdelning

oktober 2014

Skiss 1 Trafikbuller frin Kalkbrottsgatan, med en trafikmdingd pa ca 18 000 fordon/ drsmedeldygn

Skiss1 visar att riktviardena 6verskrids vid fasad lings Kalkbrottsgatan och mot
norrfasaden, med nuvarande gatusystem. Samtliga ligenheter far en ljudddmpad sida

dar riktvardena klaras.

/)

L

A

Utbrednings karta av trafikbuller - Ekvivalentniva - 2,om héjq
Detaljplan fér fastigheten SPIRAN i Limhamn i Malmé ‘

Elvir Kovacic - trafikingenjor
Stadsbyggnadskontoret Malmé
Planavdelning

iy

oktober 2014

Skiss 2 Trafikbuller fran Krossverksgatan som framtida huvndgata med en trafikmaingd pa ca

18 000 fordon/ drsmedeldygn — 2 meter ovanfor marknivin.
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Utbrednings karta av trafikbuller - Ekviv
Detaljplan fo i SPIRAN i Limh

B Elvir Kovacic - trafikingenjér
Stadsbyggnadskontoret Malmé
Planavdelning

oktober 2014

Skiss 3 Trafikbuller fran Krossverksgatan som framtida huvndgata med en trafikmingd pa ca
18 000 fordon/ drsmedeldygn — 10 meter ovanfor marknivin.

Gors Krossverksgatan till huvudgata 6verférs Kalkbrottsgatans trafik dit och
riktvirden kommer da att Gverskridas vid fasader lings gatan och lings den norra
fasaden. Ligenheter i den norra byggnadsvolymen skulle fa bullervirden som
overskrider riktlinjerna, d.v.s. bostadsrummen mot bada sidorna skulle fa virden som
overskrider riktvirdena. Antalet bullerstorda ligenheter skulle bli ca 15 -17 stycken.

Vid en eventuell férindring av gatusystemet kommer en ny framtida detaljplan att ta
stillning till behovet av bullerskydd.

Forindringen av gatusystemet dr osiker och ligger i sa fall troligen langt fram i tiden.

Enligt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ska foljande tiktvirden innehallas vid
nybyggnad av bostader:

Utomhus 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
Utomhus 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats
Inomhus 30 dB(A) ekvivalent ljudniva

Inomhus 45 dB(A) maximal ljudnivé nattetid

Stadsbyggnadskontoret tillimpar ovanstaende riktvirden med det tilligget att avsteg
kan goras fran ekvivalentvirdet utomhus pa 55 dB(A). Om detta krav inte kan uppnas
kan bebyggelsen dnda accepteras om det utanfor fonster till minst hélften av
boningsrummen i varje bostad dr h6gst 50 dB(A) ekvivalent och hogst 70 dB(A)
maximal bullerniva. Av de rum som vetter mot den ljuddimpade sidan ska minst ett
rum vara vint mot en gardssida. Minst halva gardsytan maste ha en ekvivalent
trafikbullerniva som inte 6verstiger 50 dB(A). Riktvirdena for trafikbullerniva
inomhus och pa uteplats ska alltid innehallas.
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En planbestimmelse har inf6rts pa plankartan som anger att dessa riktvirden ska
klaras och vad som giller vid avsteg.

TRAFIKKONSEKVENSER

Planen g6r det mojligt att i framtiden Overfora trafik fran Kalkbrottsgatan till
Krossverksgatan som da blir huvudgata med genomfartstrafik, ungefar i samma
mingd som dagens huvudgata. Kalkbrottsgatan har sin nuvarande utformning frin
tiden fére Oresundsbron, for att rymma Eo6s trafik. Krossverksgatan som huvudgata
kommer inte att ha samma barridreffekt som Kalkbrottsgatan idag.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

Gemensamhetsanliggningen Spiran GA:1 ska omprévas.
Gemensamhetsanliggning for parkering vervigs for de bada fastigheterna.
Gemensamhetsanliggning for fastigheternas sophantering kan behévas.

Spiran 2: s separata del i planomradets norra del 6verfors till Spiran 1.

SAMHALLSKONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Kommunfullmiktige antog den 22 november 2012 tio bostadspolitiska mal. Malen
ska bland annat utgora utgangspunkt for planligening enligt plan- och bygglagen.
Detaljplanen uppfyller de bostadspolitiska malen pa olika sitt.

Genomférandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen
genom att detaljplanen dr den forsta i Annetorp med syftet att omvandla
industriomradet till blandad stad med bade verksamheter och bostider. Planen
innehaller bostéder i olika storlekar i ett omrade som domineras av villabebyggelse.
Kvarteret ges en varierad och upplevelserik gardsmilj6 fri fran stérande buller.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Planomradet har
goda forutsittningar f6r att bli en bra milj6é f6r bade barn och vuxna genom sin
skyddade gard med lekytor. Trapphusen ir kopplade savil mot gata som till gard.
Norrut finns sikra gang- och cykelvigar mot Limhamns centrum.

KOMMUNAL SERVICE
Omradet antas inte ge upphov till behov av nytillkommande kommunal service.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ér fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

PROGRAM OCH UTREDNINGAR

BOSTADSPOLITISKA MAL
Kommunfullmiktige antog 2012-11-22 bostadspolitiska mal i tio punkter. Planer och
program for genomforande ska utga fran dessa mal.

MILJOPROGRAM FOR MALMO STAD 2009-2020

Miljoprogrammet fungerar som en gemensam utgangspunkt for miljéarbetet i Malmo
stad. For att na miljoprogrammets mal maste varje projekt 1 sitt genomférande bidra
till den hallbara utveckling som efterstrivas.

ENERGISTRATEGI FOR MALMO

Energistrategin ar Malmo stads handlingsprogram for energifragor och dr samordnat
med miljéprogrammet. Savil miljéprogram som energistrategi har antagits av
kommunfullmiktige.

FRAMTIDENS KOLLEKTIVTRAFIK
Kalkbrottsgatan dr en mojlig strickning for framtida sparvagnsstriackning.

MILJIOBYGGPROGRAM SYD

Miljobyggprogrammet dr kommunens program for hallbart byggande och ska f6ljas
vid nybyggnation pa mark som kommunen édger, siljer eller upplater. Pa 6vrig mark ar
programmet vigledande vid nybyggnation och giller f6r bade bostider och lokaler.

TILLAMPNINGSSKRIFT OM TRAFIKBULLER

Dokumentet beskriver vilka krav Malmo stad stéller vid planering och byggande av
bostider och ir godkind av stadsbyggnadsnamnden. Malmo stads tillimpning ér till
viss del en anpassning av Boverkets allmanna rad 2008:1 om planliggning f6r
bostider i bullerutsatta miljer.

TRAFIKSTRATEGI FOR MALMO

Trafikstrategin, antagen av kommunfullmiktige 2004, redovisar en malmedveten
strategi fOr ett trafiksystem som bidrar till att skapa framtidens Malmé med tre
huvudmal: trygg och tillginglig stad f6r Malmoborna, en starkare region och
effektivare transporter.

TRAFIKMILJOPROGRAM FOR MALMO STAD 2012-2017

Trafikmiljoprogrammet, antaget av tekniska nimnden, har som 6vergripande
malsittning att Malmo stad ska arbeta i riktning mot ett miljéanpassar
transportsystem.

FOTGANGARPROGRAM FOR MALMO STAD 2012-2018

Fotgingarprogrammet utgdr grunden for gangstraksplanen dir viktiga strak for
gaende pekas ut. Programmet antogs av tekniska nimnden 2012.

PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Behov av bil- och cykelparkering f6r bostider och olika verksamheter regleras i
Parkeringspolicy och Parkeringsnorm for bil, mc och cykel i Malmo, Pr 3087, antagen
av kommunfullmaktige 1 september 2010. Parkeringsnormen giller som vigledning
vid detaljplaneligening och som krav vid bygglovgivning.
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http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Trafik--trafikbuller.html
http://komin.malmo.se/Forvaltningar/Stadsbyggnadskontoret/Mal--styrning-pa-SBK/Styrdokument/Verksamhets-styrdokument/Rutinbank---Detaljplaner/Bibliotek-for-underlagsmaterial/Trafik--trafikbuller.html

AVFALLSPLAN 2011-2015 FOR MALMO STAD OCH BURLOVS KOMMUN
Avfallsplanen innehéller mal och strategier for avfallshanteringen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstemin fran fastighetskontoret, gatukontoret,
miljoforvaltningen och stadsdelsférvaltningen deltagit.

Josephine Nellerup Bjorn Engdahl
Planchef Planhandlidggare
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