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Malmo stad diarienummer

datum
Stadsbyggnadskontoret  2020-09-21 SBN-2020-599

Underlag for beslut om planbesked

Planbesked for fastigheterna Bojen 1 och Fendern 1i Limhamns
hamnomrade i Malmo

Besked om planlaggning enligt 5 kap 2 § plan- och bygglagen
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Orienteringskarta. Fastigheterna markerat i rott.

1(6)



Beskrivning av arendet

Stékanden 6nskar riva befintliga silos, som 4r skyddade i den géllande detaljplanen frin ar
2015. Sékanden avser ateruppbygga byggnaderna till bostdder, med samma form och vo-
lym som gillande detaljplan medger. I gillande detaljplan 4r byggnaderna skyddade genom
skyddsbestimmelser(q), som anger att de inte far rivas. Fastigheterna dr planlagda 61 bo-
stader och centrumverksamhet.

Forutsattningar for stadsutveckling och gallande planerings-
underlag

Riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Fastigheten ligger inom riksintresse for kustzonen. Malmo stads stillningstagande kring
riksintresset dr att Malmo ska fortitas innanfor Yttre ringvagen, och om detta sker inom
riksintresset ska det ske utan att dventyra tillgingligheten till kusten. Vid omvandling av ti-
digare industriella kustomriden ska kuststrickan bli mer tillginglig dn tidigare.

Kulturhistoriska varden och utredningar

Malmé museer har 1 omgangar inventerat och utrett bevarandevirda byggnader i Lim-
hamns hamnomride. I utredningarna lyfts Skdanska cementfabrikens historiska betydelse
fram £6r Limhamn och Malmé, samt anldggningens virde som landmirke ur ett stadsbilds-
perspektiv. Virdet ligger i fabrikens stora samhaills- och lokalhistoriska betydelse. Cement-
silorna uppges sirskilt intressanta ur ett bevarandeperspektiv, da de ir typiska f6r denna in-
dustrigren och fungerar som symbolbyggnader. Med sin karaktiristiska form och stora di-
mensioner utgdr de enligt Malmé museer “idgonfallande landmirken som bir pa mycket
historia”.

I utredningen tillhérande den gillande detaljplanen beskrivs silorna sérskilt intressanta ur
ett bevarandeperspektiv.

I planeringen och omvandlingen av Limhamns hamnomrade, frin industriomrade till blan-
dad stad, har ett tydligt grepp varit att man dven 1 framtiden ska kunna avldsa spér frin
historien. Hir spelar nigra av de silos som utgjort cementfabriken en viktig del. Andra
byggnader och miljéer som bevarats i omrddet dr lokstallet intill Limhamnsskolan och en
del gatustrickningar som har fatt sin form efter tidigare jirnvigsspar fran den gamla Silla-
banan.
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Silornay, ér 2020, sedda frin Ovdgen mot nordvést.

Oversiktsplan fér Malmo

Oversiktsplanen anger befintlig blandad stadsbebyggelse, tithetsgrad 3-4, dvs. den ligre tit-
hetsgraden, fér omradet. Oversiktsplanen anger ocksi fotgingarzon nordost om fastighet-
erna, ett strik som léper utmed cementkajen. Striket ska férbinda Ribersborg med Sibbarp
och redan idag r6r sig manga giende och cyklister lings detta strik. Stomlinje £6r buss (linje
7 och 34) gar utmed Ovigen, séder om fastigheterna.

Planprogram Pp 6003 Runt Ovigen

Ar 2005 antogs ett planprogram for omridet runt Ovigen. Planprogrammet har sedan legat
till grund f6r de detaljplaner som tagits fram i omradet. I planprogrammet férmedlades en
struktur som synliggjorde industrihistoriens spir. En avvigning gjordes att vissa silos skulle
rivas till f6rman f6r ny bebyggelse. De silos som nu bevarats och skyddats i detaljplanen
fran dr 2015 ér alltsd bara ett fatal av de som tidigare funnits i omradet.

Géllande detaljplaner

I gilllande detaljplan (fran ar 2015) anges som ett av syftena att ”bevara ndgra av cementsi-
lorna inom omradet” (Dp 5302, planbeskrivning). Planen medger bostider, centrumfunkt-
ioner inklusive handel, kontor och vard. Silorna pd bada fastigheterna ér skyddade genom

skydds- och varsamhetsbestimmelser. Genomférandetiden f6r detaljplanen gar ut forst dr
2030.

For Bojen 1 giller g-bestimmelse om att silorna inte far rivas. Byggnadernas volym ar re-
glerad genom egenskapsgrins (denna féljer samma form som silorna men stricker medger
en 3 m storre diameter dn vad befintliga byggnader upptar). Totalh6jd dr reglerad till 50 m,
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silorna 4r idag drygt 40 m héga. Varsamhetsbestimmelse (k) anger att byggnadernas ur-
sprungliga utformning ska vara vigledande vid dndringar. Virdefulla karaktirsdrag ir de
rundade formerna och den industriella karaktiren med betongfasader.

Utformningsbestimmelser (v) anger bl. a att ny fasadyta ska utféras i material som syftar till
att efterlikna den ursprungliga betongfasaden, att material pa balkonger och placering av
dessa ska understryka de rundade formerna. Om en byggnadsvolym byggs ovanpa silorna
ska denna tydligt bryta av mot den rundade siloformen och fasadmaterialet ska bryta mot
silons material.

For Fendern 1 giller ocksa férbud mot att riva silorna (q). Byggritten dr reglerad enligt be-
fintliga byggnaders volym. Varsamhetsbestimmelse (k) anger att de tre silos som bevaras
far tas ner i hojd sa att de som ldgst dr 10 m i totalhéjd. Utformningsbestimmelse (v) anger
att det nedre vaningsplanet ska vara forberett f6r lokaler i bottenvaning.

. ;‘ ’ "'_ -'.
Visionsbild for Limbamns hamnomrade, sett fran sydvdst mot nordost. Visionsbilden tillbir gillande detaljplan. De
bevarade silorna syns mitt i bilden.

Arkitekturstaden

Staden

Arkitekturen ska starka Malmis sarart. Arvet efter Skinska Cementfabrikens verksamhet har
priglat Malmé som stad i decennier och att genom arkitektur och stadsmiljé kunna avldsa
detta arv dr viktigt. Industristaden 4r en av de epoker som priglat Malmé.

Arkitekturen ska bidra till Malmos mifjomdssiga hallbarhet. Malmé ska vixa med minsta méjliga
paverkan pa miljon. Genom att ateranvinda befintliga byggnader sparas resurser.

Rummet

Arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning. Arkitekturens skala, proportioner, rytm
och materialval — likheter och olikheter — paverkar upplevelsen av en miljé. Variation och
sinnlig stimulans beh&vs f6r att miljder inte ska upplevas enformiga och trikiga. Mycket av
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det som hittills byggts i Limhamns hamnomrade dr homogent eftersom det har uppforts
under samma tidsepok. Silornas form och uttryck som detaljplanen reglerar utgor ett viktigt
tillskott f6r att ge ett annat arkitektoniskt uttryck, som bidrar till variation i stadsmiljon.

Arkitekturen ska kunna utvecklas over tid. Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden ska var-
nas genom att 1 férsta hand bevara och utveckla, istillet for riva och bygga nytt.

Platsen

Arkitekturen ska ge sinnliga upplevelser. Anvindning av material med foérankring i staden och
historien uppmuntras, vilket stirks med planbestimmelsen i gillande detaljplan, vs, om att
fasadmaterialet ska efterlikna den befintliga betongfasaden.

Arkitekturen ska dldras med skonbet och virdighet. Vacker konstruktion, gedigna material och
tekniska 16sningar som haller linge gor att arkitekturen til dagligt bruk och paverkan fran
vider. Byggnader och stadsrum ska kunna renoveras och underhéllas med bibehallna arki-
tektoniska kvaliteter.

Ovriga planeringsférutsattningar

Bevarandet av silorna i Limhamn har sedan linge varit en férutsittning f6r fortsatt utbygg-
nad av Limhamns hamnomrade. Tidigt gjordes en bedémning att vissa av de da manga si-
lorna kunde rivas, medan dessa tva silobatterier skulle skyddas och bevaras. Resultatet var
en férhandling med déavarande fastighetsidgare och den nya fastighetségaren har foérvirvat
fastigheterna med vetskap om férutsittningarna.

Forslag

Sokanden anser att det inte gar att bevara befintliga betongkonstruktioner utan 6nskar riva
befintliga silos och avser ateruppbygga byggnaderna till bostider, med samma form och vo-
lym som gillande detaljplan medger.

Bedoémning

Stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att det kan vara méjligt att dndra detaljplanen f6r
att mojliggéra en rivning av silorna under férutsittning att en ny detaljplan reglerar utform-
ningen i enlighet med de virden som finns i de befintliga byggnaderna. Dock kvarstar den
bedémning som legat till grund f6r tidigare planarbete — att silorna 4r kulturhistoriskt vir-
defulla och att byggnaderna utgdr ett viktigt, historiskt landmirke i Limhamn och Malma.

Genomférandetiden £6r den detaljplan som antogs ar 2015 kvarstar till 4r 2030. Generellt
giller att en detaljplan inte far dndras fére genomforandetidens utging om inte berdrda fas-
tighetsdgare godkinner det.

Ett av syftena med den gillande detaljplanen var att bevara nagra av befintliga cementsi-
lorna, om detaljplanen dndras gar det emot syftet med den gillande detaljplanen.

Om byggnaderna ska fa rivas maste ett ateruppférande bevara tillrickligt mycket av de vir-
den som beskrivs som kulturhistoriskt intressanta. Exempel pé detta dr betongfasadernas
material, volymen, de runda formerna och den industriella karaktdren som bor vara sty-
rande i ett planarbete.

Den utékade volymen som gillande detaljplan medger gavs mot bakgrund av att de stora
betongkonstruktionerna skulle bevaras. Dirfér gavs en maojlighet att kunna bygga pa dessa,
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for att enklare anpassa silorna efter en ny anvindning, samt for att skapa ett arkitektoniskt
utryck av nagot nytt som byggdes pa det gamla. Om befintliga silos nu rivs férsvinner syftet
med den uttkade byggritten. Detaljplanarbetet behéver didrfor utreda hur det kulturhisto-
riska virdet bist bevaras, genom volym, gestaltning och utformning av ny bebyggelse.

En ny detaljplan innebir ocksa en ny prévning av markanvindningen, vilket innebdr att
vissa fragor kan behéva provas pa nytt.

Tidplan
En ny detaljplan bedéms kunna antas tidigast hdsten ar 2022.

Stadsbyggnadskontoret

Marcus Horning
Stadsbyggnadsdirektor

Anna Holmqvist
Planchef

6 (6)



