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Det gamla Limhamn utgdér med sin varierande
bebyggelse en miljé som uppskattas av de fles-
ta: bade av dem som bor i Limhamn och dem som
dr pa tillf&dlligt bestk dar.

Denna miljé dr det vadrt att vdrna om, men
skall detta 1lyckas bor dven fastighetsdgare
och boende i Limhamn medverka.

Redan 1974 1l&t byggnadsndmnden upprédtta en
dispositionsplan fo&r Limhamn. Denna belyste
bland annat fOrutsdttningarna for att bevara
det gamla Limhamn. Med dispositionsplanen som
underlag har sedan en del stadsplanedndringar
utfdérts varvid 4&dldre stadsplaner som avsag
totalsanering dndrades till bevarandeplaner.
Detta arbete pagar fortfarande och byggnads-
ndmnden medverkar hdrigenom till att skapa
forutsdttningar for ett bevarande.

En stor del av den gamla bebyggelsen &dr i
behov av modernisering och reparation fo6r att
den skall uppfylla de krav vi idag stdller pa
en vdl fungerande bostad. Dessa fdrdndringar
kan betyda ingrepp i miljén som - om de inte
utféres pa rdatt sdtt - kan bli till skada for
helheten. Utformningen av ett hus &dr icke
blott av betydelse for dgaren, men ocksa for
stadsbilden, fOr grannar och de md@nniskor som
passerar omradet. Man kan saledes betrakta
miljdn som nagot vi alla har del i och dé&rfor
bér vdrna om.

Denna broschyr &r avsedd som en vdgledning for
dem som vill "bygga om, bygga till eller bygga
nytt" i Limhamn och det dr var forhoppning att
den skall bli till glddje och nytta £f6r alla
limhamnsbor.

Malmd stadsbyggnadskontor 1983.

Arne Kdllsbo Jorgen A Lorenzen

Reviderat 1986

Jérgen A Lorenzen



NAGOT OM LIMHAMNS HISTORIA

Stadsomradet Limhamn skiljer
sig fran O6vriga stadsdelar i
Malmd betrdffande bl a
bebyggelse, gatundt och ser-
viceutbud. Orsaken till det-
ta kan vdl frdmst tillskri-
vas Limhamns tillkomst och
bakgrund som fiskeldge och
industrisamhdlle.

Bosdttning i stdrre omfatt-
ning kom till stand under
senare delen av 1800-talet
da fisket gav goda fangster.
Fisket hade tidigare endast
bedrivits som ett husbehovs-
fiske for gardarna framfor
allt i Hyllie by. Ar 1825
bosatte sig den forsta
fiskaren i Limhamnsomradet.
Sedan O&kade antalet under
sista hdlften av 1800-talet
och kulminerade kring
sekelskiftet. Ar 1872 till-
kom den férsta enkla hamnan-
ldggningen i form av en
lastbrygga som ocksa anvan-
des som angdringsplats for
en del fiskebatar. Forst
1884 tillkom s&dra hamnen
och 1905 uppgick fiskeflot-
tan till 102 batar. Fisken
sdldes i Malmd eller landa-
des i Danmark. Efter att
fisket kulminerat kring
sekelskiftet kunde man ha
férvantat en tillbakagang
fér den davarande kopingen.
Detta blev emellertid inte
fallet beroende pa tillkoms-
ten av cementfabriken ar
1888 da denna flyttades fran
Lomma till Limhamn. FOr-
flyttningen betingades av
kalkstensfyndigheterna.

De djupa marklagren i Lim-
hamn bestdr av kalkberg och
under bdrjan av 1600-talet
inleddes en kalkstensbryt-
ning och kalkbrédnning i Lim-
hamn. Utskeppning av dessa
produkter kom tidigt till
stdnd. Kalkstenen brét man
pd olika stdllen ndra ytan,
men de flesta brytningsstdl-
len igenfylldes mot slutet
av 1800-talet. Vissa spar
efter tidigare brytningar
finns dock: Gndllegraven och
Kyrkogrottan dr exempel pa
detta.

Med cementfabriken och andra
senare tillkomna industrier
Okade befolkningen och ddr-
med byggandet. Ar 1889 bygg-
des jdrnvagsfdrbindelsen
till Malmé. Denna gick pa
bank dver Limhamnsfédltet
ndra strandlinjen. 1880-ta-
let blev sdledes genom till-
komst av hamn, industri och
jdrnvag ett decennium av
stor betydelse f&r den fram-
tida utvecklingen i Limhamn.

Ar 1886 blev Limhamn munici-
palsamhdlle. Folkmd@ngden
uppgick d& till 2500 invana-
re. Folkmdngden fortsatte
att Oka och uppgick ar 1900
till 6500 och ar 1905 till
8000. Ar 1906 fick munici-
palsamhédllet status av
képing och kom dad att omfat-
ta tidigare Hyllie socken.
vid sammanldggningen med
Malmé 1 januari 1915 uppgick
folkmdngden till 10 100.



STADSPLANER I LIMHAMN

Avsikten med en stadsplan &r
att den skall reglera mar-
kens utnyttjande och for
kvartersmark ge anvisningar
fér hur denna far bebyggas.
Vidare anger stadsplanen
vilka delar av fastigheten
som far bebyggas, for vilket
dndamal fastigheten ma
anvdndas och hur mycket och
hur hégt det far byggas.

ALDRE STADSPLANER

y//////////% NYA STADSPLANER

PAGAENDE PLAN-
ARBETE
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underhall, ombyggnad och
eventuell nybyggnad ar
omsorgsfull vid val av pro-
jekteringshjdlp, utformning,
material och féadrgsdttning.

Detta &r fradgor som icke
regleras 1 stadsplan, men

val vid byggnadslovsprov-—
ning.

Som det framgdr av kartan
har byggnadsndmnden under de
senare aren latit utarbeta
en del stadsplanedndringar
f6r gamla Limhamn. Flera av
dessa syftar till att bevara
en vdrdefull bebyggelse.

For att detta skall lyckas
dr det viktigt att man vid
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De stadsplaner som reglerade
markutnyttjandet i gamla
Limhamn fram till disposi-
tionsplanens tillkomst avsag
till stor del totalsanering.
Efter dispositionsplanens
tillkomst har stadsplanednd-
ringar bl a inriktats pa
ett bevarande av den gamla
mil jon.



DE OLIKA BYGGNADSDELARNA
GRUND OCH SOCKEL

En grundmur utfdrdes i gamla
Limhamn ofta av sten och
kalkbruk. Till de &ldsta
husen anvdndes flinta. De
vanligaste problemen med en
sadan grund och ovanfdr lig-
gande partier &dr fordndring-
ar 1 marken, vilka kan

férorsaka sprickor. Dessutom
kan markens fuktighet orsaka
fuktvandring upp i muren.

Ett tecken pa sdttning kan
vara diagonala sprickor i
vdggen. Iakttag dessa och se
var sdttning har skett!

4

Att foOrstdrka grunden ar
svart. Stundom har sdttning-
en stabiliserat sig efter
det att sprickorna uppstatt
och da d&r det ingen fara.
Md&t darfdér sprickorna for
att se om de utvidgar sig
eller ej. En viss skillnad
f6ljer med arstiderna. Att
forstdrka med betong eller
andra harda material &r inte
tillradligt.

Kalkbruket i grundmuren har
stor vattenuppsugningsfdrma-
ga, men dven grunder utan
bruk dr vattenuppsugande.
Vattnet transporteras vidare
upp i vidggen ddr det maste
ges méjlighet att ta sig ut
fér att avdunsta. Detta bor
ske sa& langt ner som méjligt
pa vdggen. Ett sdtt att kom-
ma till rdtta med for mycken
fuktuppsugning ar att
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SPRICKBILDNING PA GRUND AV SATTNING

"stdnga av tillfldédet". En
ny drédnering runt huset har
god effekt. Man kan &ven
etappvis saga huset 18st
fran grunden och infdra ett
lager tjdrpapp. Fukten i ett
gammalt hus brukar ocksa
minska ndr det vid moderni-
sering far nytt och effekti-
vare vadrmesystem.

Sockeln var till 1800-talets
slut - mycket 1lag och skoét
endast obetydligt ut fran
fasadlivet. P& 1890-talet
gjordes den hdgre, speciellt
pa parhus, samtidigt som
ytterddrren fick wvila pa
sockeln. Tidigare var dorren
nedsdnkt i denna.

Det &r viktigt att utrymmet
under golvet kan luftas. Se
alltsa till att det finns
ventilationshal upptagna.



VAGGAR

Det &ldsta anvdnda vaggmate-
rialet var lera med flint-
fyllning eller lersten, bada
materialen putsade och kal-
kade 1 vitt eller blekgult.
Behdver en sadan vdgg repa-
reras bor man anvdnda kalk-
puts och kalkfdrger, som man
tidigare anvdnt sig av. Kalk
och kalkbruk m&jliggdr des-
sutom att vdggen kan andas
och samtidigt avge fukt.
Anvdnder man en mager sand-
rik puts med stor cementinb-
landning blir denna for tét,
dvs har ej formaga att avge
fukt, vilket kan resultera i
en fuktig mur ddr putsen kan
sprdngas bort i stora bitar.
Plastfdrg har ofta visat sig
oldmpligt och bdr wundvikas
pd gamla hus. B&dst l&dmpar
sig Jjordfdrgspigment till-
sammans med kalk.

Kalkputs gdr &dven att anvan-
da pad annat underlag dn
tegel och lera. Gdller det
en ilagning i redan befint-
lig puts bdr man anvédnda sig
av samma material som hos
den befintliga putsen. For
att f4 denna bestdmd kan man
skicka in prov till Statens
Provningsanstalt i Stock-
holm.

Oputsade tegelvdggar, som
férekommer pa par- eller
dubbelhus under 1890-talet
och oputsade stenvdggar pa
villor fran 1900-talets bor-
jan (1910-talet) har klarat
sig bra &nda till dess de
dkade luftfdroreningarna har
bérjat verka vittrande.

De metoder som idag anvénds
fér att dtgdrda smutsade och
vittrade fasader har ofta
visat sig vara till mer ska-
da &n nytta. Fér att rensa
en fasad dr den bdsta meto-
den att tvdtta med vanligt
vatten utan nagon- -tillsats
av kemiska medel.

Tegel dr fo6r Ovrigt vackrast
ndr urspungsfdrgen har ddm-
pats nagot sa det har upp-
ndtt en viss patinering.
Undvik att k1& in husen med
plattor, fasadtegel eller
kalksandsten d& det utsléatar
husets ursprungliga karaktdr
och detal jrikedom. Okade
tyngder pa fasaderna kan
ocksd leda till sdttningar
och sprickbildning.

Kalkavfdrgning av kalkputs:

Blandningen utfores av
15-20% kalk samt 80-85% vat-
ten. Denna blandning ger en
vit fdrg. Tillsdtts ockror
eller jdrnvitriol fas olika
gula nyanser. Efter 3-4
strykningar fas den rétta
tdckande effekten. Den sista
strykningen gOrs med det
vatten som fas ndr kalken
har sjunkit till botten,
utan omrdrning for att ge
extra forstdrkning.

Kalkavfdrgning far inte ske

vid frost och inte i starkt
solsken. Tidigare ingick
kalkningen av hus som en
normal arbetsrutin i varens
gbromal.



DORRAR

Generellt kan
inte ut en

sdgas: Byt
gammal dorrtyp
mot en ny. S&tt inte pé
konstfullt utformade beslag
dd de inte hor ihop med des-
sa hustyper.
dldsta ar

Den doérrtypen

halvdérren,
dorren.

den s.k. stall-

Pa hus byggda kring 1800-ta-
lets mitt passar den enkla
parddrren utan speglar ev.
med tva fonstergluggar upp-
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Parddrren var den dorr som
forst fick infdllt 1as,
kring 1850, och trycken var
posthornsformade. De vanli-
gaste matten e (karm
inrdknad)

H6jd: ca 200 cm

Bredd ca 100 cm

Hus som byggdes under 1800-

talets andra
fortfarande

hdlft hade
parddrrar, men

ALDRE DORRTYPER AR NEDSANKTA I SOCKELN
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med tre speglar, varav den
dvre var storst, den nedre
ndst storst och den i mitten
minst. Pa 1890-talet satte
man en glasruta Over varje
dorrhalva. Trycket som pas-
sar till denna dOrrtyp &r
spolformat, av mdssing eller
trd och mdssing. Matten @&r
ca’: héjd 200-250 cm och
bredd -120 cm.
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SENARE DORRTYPER STAR PA SOCKELN



FONSTER

Den &dldsta fonstertypen hade
6 rutor och var vanligt
féorekommande pa rabyhus och
par- eller dubbelhus fram
till 1890-talet.

Matten var till kring A&r
1850 ca: H6jd -110 cm, bredd
- 90-100 cm. Till kring 1900

ca: H6jd - 120 cm, bredd -
100 cm.

Pa 1890-talet blev fonster
med mitt- och tvdrpost och 4
rutor vanligare. Matten fOr
dessa var ca: H6jd - 150 cm,
bredd - 100 cm.

CA 1850

FONSTERTYPEN BEROR PA HUSETS ALDER

Det &r av stor vikt att
fonstrens matt och spréjsin-
delning bibehalles. Mark
ocksa att fonstren sitter
och skall sitta i jadmn linje
och dérrens O6verkant i linje
med fonstrens . 6verkant.
Oftast dr fonsterbagarna mer
rétskadade dn karmarna. Till
de sistndmnda valde man ndm-
ligen det badsta virket.
Genom solens uttorkning av
bagens 6vre del och rdtans
angrepp pa dess nedre del
har fOnsterbagarna blivit
rankliga och kittet har tor-
kat och fallit bort. Byt ut
skadade delar eller lat géra
nya efter de gamla och kitta
om fénstren. I stdllet for
att sdtta in kopplade fdns-
ter kan man av kostnadsskal
sdtta 1in ett innanfdnster.

Detta bdr inte ha ytter-
fonstrets spréjsindelning.

Skador som kan uppstd &r
fradmst rotskador nedtill pé

dérrar och fonster, spe-
ciellt pa dorrar som sitter
i en 1lag sockel. Ibland

behdéver endast den nedre
delen av karmen fradschas upp
med friskt virke, som utfor-
mas med samma profilering
som den Ovriga karmen har.
Rensa bort det daliga tréet
och gOr ett snett uppatrik-
tat snitt. Passa in den
friska biten som bér vara
tryckimpregnerad.

Skall hela karmen eller dor-
ren bytas 1lat en snickare
géra ny efter férebild av
den gamla.



TAK

De flesta husen i Limhamn
har relativt brant takres-
ning. De &ldsta husen var
ursprungligen tdckta med
halm, som ersattes med span
och mot 1800-talets slut av
papp som lades direkt pa
spanen.

Papptak &r karaktdristiskt
fér 1890-talets och senare
byggda par- eller dubbelhus.
Pappen lades i skarvarna
omlott Over trekantiga tréa-
lister for vattenavrinning-
ens skull och fér att skydda
spiken, vilken annars rostar
och gor hal i pappen. Taket
underhalls med tjdrstryk-
ning. Denna gar l&dttast och
bér utfdéras i vdrme och
solsken, sa tjdran flyter
bra och kan trdnga in.

Mot 1800-talets slut bdrjade
ocksa tegeltdckta tak att
dyka upp, fodretrddesvis pa

storre hus. Vid
av dylika
oftast att byta
pannor
Underlater man att

trasiga pannor mot

trdnger det ldtt fukt in som

kan orsaka skador pa
laget,
medfdra att andra
nor ldttare lossnar.

De flesta takmaterial

idag pa en underpanel. Tidi-
tegeltak
lakt
understrdk fran insidan
Detta innebdr att

man
Sppen

gare lade
direkt pa

kalkbruk.
reparationer
gbéras inifran.

latt

tilerat. Om man
vindsvaningen maste
tillse att taket
fortsdttningen far
het till luftning.

SKORSTENEN AR UTKRAGAD OVER

SKORSTEN
Denna var av s.k. skansk
typ, dvs av vitkalkat tegel.

Typen finns pa rabyhus, par-
eller dubbelhus och villor
till langt in pa 1900-talet.
Den utgdr ett viktigt ele-

UTKRAG-

NING

reparation
tak géller
ut trasiga
mot gamla men hela.
byta

vilket i sin tur kan
tegelpan-

Ett dylikt
tegeltak var ocksa gott ven-

dven

TAKMATERIALET OCH VITSLAMMAD

ment i helhetsbilden sa byt
inte ut den mot en av
typ. Platbeslag saknades da

skorstenen var utkragad &ver

takmaterialet.

avslutades den med en krans.



ATT BEVARA GAMLA HUS

De &dldsta husen 1 Limhamn,
s.k. rabyhus och parhus, som
byggdes fram till 1890-ta-
let, var sdllan pakostade.
Befolkningen, fiskare och
bruksarbetare, var fattiga
och hade fdga av statustédn-
kande. Deras bostadshus
skilde sig mycket lite fran
varandra och detta gav till
resultat en enhetlig och
estetiskt god miljo, som &r
viktig att bevara.

Skall man modernisera ett
gammalt hus bdr detta gdras
pa ett sdtt, dar hdnsyn
tages till husets och omra-
dets karaktdr samt ursprung-
liga material. Inte bara
boningshus bdr bevaras pie-
tetsfullt utan dven ndrmil-
jén sd&som uthus, tradgard
och inhdgnader, da summan av
detaljerna utgdr helhetsin-

trycket.

Bakom rabyhusen eller runt
parhusen finns vanligen en
trddgard. Denna anvandes
tidigare at gatsidan, om
sddan del av tomt fanns, som
fintrddgard och at gardssi-
dan som potatisland. Inhdg-
naden av tomten bdr vara

spjdlstaket och icke hdga
plank eller murar. Dessa
hdrrér fran villorna fran
1900-talets bdrjan och é&r
fradmmande for de mindre
husen.

P& hus byggda efter 1890 kan
man finna fler dekorativa
och péakostade element, t ex
takkupor och frontespiser pa
par- eller dubbelhus; veran-
dor och sparsam "snickar-
glddje" pa villor samt mer
utsmyckade fasader pa tegel-
hus. Rabyhusen ddremot
behdller sin enkla och slut-
na form.

Vid reparation och underhall
bér man helst anvédnda sig av

samma sorts material som
huset &r byggt av. Manga nya
material kan férorsaka

sprickor och andra skador i
kombination med dldre mate-
Eiails,

Alltsa: sdtt inga takkupor,
frontespiser, glasade veran-
dor eller andra utsprang pa
de gamla husen, inga fdns- .
terluckor, perspektivfdnster
eller villaddérrar samt und-
vik "pynt".



HUR BYGGA NYTT I GAMMAL MILJO

Ibland kan det bli aktuellt
att bygga nytt i en &dldre
bebyggelse. Det kan finnas
enstaka obebyggda tomter
eller ocksa kan ett uttjant
hus beh&va ersdttas med ett
nytt.

Vid nybyggnad uppstdr prob-
lemet hur och i wvilken
omfattning det nva huset
skall anpassas till den omk-
ringliggande bebyggelsen.
Skall det wutformas som en
kopia av de gamla husen
eller skall man ge det nya
en utformning sa att det
klart ger uttryck £for att
det har tillkommit under en
annan tid dn de Ovriga
husen?

Det viktigaste vid planering
av det nya huset &r att det
i husets huvudform och mate-
rialval tas hdnsyn el
omgivningarna och att huset
placeras pa tomten sa att
byggnadskroppen bildar en
helhet med intilliggande
bebyggelse.

Levnads- och. bostadsvanorna
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har é&ndrats betydligt sedan
den d&dldre bebyggelsen kom
(e IR I ett modernt hus
krdvs t ex en rad specialut-
rymmen som de omkringliggan-
de dldre husen inte har, som
exempelvis vindfang, toa-
lett, bad, tvdttstuga, pann-
rum samt olika fdrvaringsut-
rymmen. Det kan vara natur-
ligt att forse dessa smaut-
rymmen med mindre fonster,
da de inte dr i behov av den
ljusmédngd som fas fran ett
tvaluftsfonster. FOnstren
kan d4 ges en annan mera
funktionell utforming och de
kan med en noggrann genomar-
betning av fasaden bidra
till att ge gatubilden ett
intressant inslag. Pa detta
sdtt kan ett nytt hus gdrna
fa avvika fran den ursprung-
liga bebyggelsen.

Fasaderna bor i Limhamn
utféras 1 fasadtegel, som
ldmpligen vitslammas, da ett
nytt tegel avviker f6r myc-
ket fran det gamla mjuktona-
de gragula teglet som &r
karaktdristiskt f6r Limhamn.
Kalksandsten bdr icke anvan-
das i dessa omgivningar da
det till sin karaktdr skil-
jer sig for starkt fran det
traditionella murteglet. Det
dr 1 Ovrigt viktigt att
fasaden bearbetas mycket
detaljerat. Intressanta
detaljer i detta sammanhang
utgdr sockel och takfot (med
ev. gesims) som bdr &gnas
speciell omsorg vid projek-
tering och byggnation. Taket
bér utformas som sadeltak
och skorsten bdr utformas
som de gamla med utkragning
fér att undvika platbeslag.
Overst fdrses skorstenen med
en krans som bildar en
naturlig avslutning uppét.



§38

Ar 1980 tillkom ett till&gg
till Byggnadsstadgans 38 in-
nebdrande att byggnadsndmn-
den kan besluta att: "Inom
ett bebyggelseomrdde som ut-
gbér en vdrdéfull miljdé skall
dessutom sdrskild h&nsyn tas
till omr&dets egenart".

Det &r avsikten att Bygg-
nadsnamnden vid lampliga
tillfdllen vill anvdnda sig
av denna vid proévning av
denpa—wid byggnadslov inom
pa bifogade skiss avgrdnsade
omrade.

Denna broschyr har utarbetats vid stadsbyggnadskontorets planavdelning av
Jorgen A. Lorenzen i samrdd med stadsarkitektavdelningen och Malm$ museum.
Anita Bjerelius har utfdrt framsidan och en del av illustrationerna.



